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"Auditor xidmoti haqqinda" Azorbaycan Respublikasi Qanununun 3-cii
"Auditor xidmati" maddasins asason "Tosarriifat subyektlorindos miigavilo asasinda
maliyya-tosarriifat faaliyysti sahasindo yoxlama, ekspertiza, tohlil aparmag va
yazili roy vermok, miihasibat ugotu qurmag, hesabat gostoricilorinin diiriistliiytini
tosdig etmok Vo auditorun peso foaliyyotino (auditor togkilatinin nizamnama
moagsadlarino) uygun olaraq maliyyo-tosarriifat miinasibatlori sahasindsa digor
xidmatlori gostormok auditor xidmoti hesab edilir”.  Sifarig¢i toSarriifat subyekt-
lorinin maliyyo-tosarriifat faaliyyatinin auditi vo maliyys hesabatlarinin tasdiqi
zamani hiiquqi vo fiziki soxslorin bank, kassa, investisiya, miixtalif toyinath
fondlarin yaradilmasi vo istifadosi, nizamnamo fondunun formalasmasi vo S.
omoliyyatlarla borabor, maliyyo-toSarriifat foaliyyatindo bas vermis fakt kimi,
giymatlondirma amoliyyatlarina da rast golinir. Sahibkar, schmdar vo ya tosis¢i,
digar iqtisadi informasiyalarla barabor, giymatlondirmonin do soffafliginin tomin
olunmasinda maraqlidir. Odur ki, aktivlerin mévcudlugu vo maliyyo hesabatlarinda
oks etdirilmoasi, vergi Ohdoaliklorinin yaranmasi, xalis aktivlarin dayarinin
hesablanmasi, maliyyo-tassarriifat omaliyyatlarinin  ganunvericiliya miivafiq
aparilmast va S. ilo yanasi, giymotlondirmanin do auditinin aparilmasi auditor
qarsisinda bir vozifa olaraq qoyulur vo ya onun tarofindon aparilasi iglorin torkib
hissasi Kimi nozords tutulur.  Toqdim  olunan  sahovi  audit  programui,
giymatlondirmays dair mévcud standartlara asason, ganunvericiliyin vo miivafiq
peso standartlarinin toloblorine uygun aparilmis giymatlondirma omaliyyatlarinin
auditi l¢lin nozordo tutulmusdur. Ayri-ayri hallarda qiymatlondirmanin
diizgiinliiyliniin auditi {glin qiymatlondirmads istifado olunan metodlardan
forglonan tisullardan, habelo amlakin fargli tosnifatindan istifade edilmaesi, sirf
giymatlondirma ilo bagh bir sira agiglamalarin (amlakin bazar va qeyri-bazar
giymatlari va s.) verilmomasi do bu magsads xidmat edir. Yeri golmiskon, bir sira
ixtisas adobiyyatinda giymoatlondirma omlakin istifadesindon alds olunan galira
gora aparildiqda, bu, «galira géra yanasmay, diskontlasdirma vo kapitallasdirma
iSo «metod» adlandirilir; digor monbalords, o cliimlodon Azarbaycan dilindo olan
monbolordo  goliro  gdéro  giymotlondirmo  «metod», diskontlasdirma  vo
kapitallasdirma iso «iisul» adlandirilmigdir. Aparilan prosedurun adinin ciddi
ohomiyyat dagimamasi nozars alinaraq, bu materialda sonuncu variantdan istifado
edilmisdir.

Toqdim olunan material Auditorlar Palatasinin 2022-ci il {izra Is Planinin 1.2-
ci “Auditor faaliyyati ilo olagedar tolimatlar, tovsiyalor, metodik gostoris vo
sorhlorin hazirlanmas1” bondino dair Qrafikin 6-c1 "Omlakin vo biznesin



giymatlonirilmasino dair sahovi audit programlarinin hazirlanmasi" osason

hazirlanmigdir.

II. Dasinmaz amlakin qiymatlondirilmasinin auditi

Dasinmaz omlakin qiymotlondirilmosinin  auditi zamani homin omlakin
asagidaki tosnifatina diqqot yetirilmolidir:

1. Biznes maqsadlari iigiin istifads olunan dasinmaz amlak;

2. Kommersiya dasinmaz omlaki (icara haqqi soklinds golir veran dasinmaz
omlak);

3. Biznesin olavo ehtiyaclarii 6doyon dasinmaz omlak (buraya sahibkarin
istifadasinda olan, investisiya li¢iin vo biznes li¢iin artiq olan (golocokdos istifadasi
nozards tutulan) daginmaz omlak va s. daxildir);

4. Yasayis saholori.

Dasmmmaz omlakin qgiymoatlondirilmasinin auditi zamani, ilk ndvbado,
giymatlondirmanin mogsadi miiayyoanlosdirilmalidir. Qiymotlandirma
miigavilasinin sartlorina asasan, qiymatlondirma bir neg¢o istiqamotdo aparila bilor
va har bir istigamat fargli gqiymotlondirmo metodlarindan istifado edilmoklos, forgli
giymatlorin miioyyon edilmasina sabab olar. Yoni bir omlakin bir-birindon ¢ox
farglonan bir nega giymoti miioyyan edilo bilor.  Auditzamani1 giymatlondirmanin
son maQsadina nail olunmasi {iglin hans1 giymatlondirma metodundan istifado
olundugu arasdirilmalidir. Belo ki, Omlakin Qiymatlondirilmasi Standartlari tizra
Beynolxalqg Komitonin vo Avropa Qiymatlondiricilor Qrupunun (TEGoVA)
tovsiyalorina asason, giymatlondirici, giymotlondirmoys dair hesabatda, hor bir
giymatlondirma omaliyyatinda totbiq etdiyi metodu oasaslandirmalidir. Masalon,
golir metodundan istifads olundugu zaman bu metodun hansi {iisulundan
(diskontlasdirma, kapitallagdirma vo s.) istifado olunmast yoxlanilmalidir. Bu
zaman nazors almmalidir ki:

» diskontlagdirma iisulundan ancaq miioyyon dovr orzinds geyri-barabar golir
veran amlakin giymatlondirilmasinds istifads oluna bilar;

» miioyyan dovrlar arzindo borabar mablogdo vo ya sabit artim tempi ilo pul
axini gotiron omlakin qiymatlondirilmasi homin omlakin istifadesindon alds
edilocok pul axininin kapitallasdirilmasi yolu ilo aparilir.



Dasinmaz amlakin qiymatlondirilmasinda golir metodunun diskontlagdirma
tisulundan istifads edildiyi hallarda diskont daracasinin diizgiin miioyyan edilmasi
Vo aparilmis hesablamalarin riyazi diizglinliiyli omlakin qiymatlondirilmasinin
auditi zaman1 yoxlanilmalidir. Eyni qaydalara kapitallasdirma {isulundan istifads
zamani da riayat olunmalidir. Auditor nozora almalidir ki, giymatlondirici goalir
metodundan istifads etdiyi vaxt dasinmaz amlakin istifadasindon alds olunan golir
amlakin giymatlondirilmasi {igiin baza rolunu oynayir. Odur ki, homin informasiya
(giymatlondirilon omlakin istifadasindon alds olunan galirin mablogi) audit zamani
diggotlo aragdirilmali vo diizgiin miioyyonlosdirilmasi yoxlanilmalidir. Ogor
omlakin giymaotlondirilmosinds miiqayiso metodundan istifado edilmisdirss, onda
auditor:

- giymatlondirilon omlakin bonzarinin diizgiin se¢ildiyini; - onlarin oxsar
parametrlorinin diizgiin miiayyanlogdirildiyini;

- bu parametrlor lizro Kamiyyat vo keyfiyyat forglorinin diizgiin agkarlandigini; -
homin farglara gora qiymat iizra mablag ifadasinds kanarlasmanin realligini;

- konarlagma  mobloginin  giymotlondirmo  obyektinin  qiymatinin
formalagsmasinda diizgiin nozars alindigini arasdirmalidir.

Dasinmaz omlakin qgiymatlondirilmasindoe xorc metodundan istifado
olundugu zaman iso, ilk ndovbado, homin metoddan istifado edilmasinin
magsadouygunlugu yoxlanilmalidir. Ciinki xorc metodu, an yaxsi halda, analoji
omlakin giymotlondirmo anina maya doyarini miioyyonlogdirmoys imkan verir.
Ogor bu metodun istifadesi giymatlondirmays dair hesabatda diizgiin
asaslandirilmisdirsa, onda auditor:

- analoji amlakin insas1 (qurasdirilmasi, yaradilmasi, barpa edilmasi va s.) iizra
xorc maddoalorinin miioyyanlosdirilmasini; - material sorfi lizro komiyyat
gostaricilorinin mévcud miihandis-texniki normativlars uygunlugunu;

- zoruri hallarda miitoxassis (insaatci, texnoloq, konstruktor va S.) raylarinin
moveud olmasini; - materiallarin alinmasini tasdiq edan ilkin sanadlarin mévcud
olub-olmamasini va homin sonadlords gostarilon giymatlorin realligini; habelo

- omoak ddonislori tizra gostaricilorin realligini yoxlamalidir.

Dasinmaz omlakin giymotlondirilmasinin auditi zamani yasayis sahalorinin
giymatlondirilmasina da rast galina bilor. Bu vaxt nazora alinmalidir ki, yasayis
sahalorinin giymatlondirilmasi, miilkiyysteilorin togdimetms omoliyyatlarindan
basqa, ilk novbado, «Qiymatlondirmo foaliyysti haqqinda» Azorbaycan
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Respublikasi Qanununun 5-ci maddasinin 4- cii, 9-cu vo 11-ci bandlarinin
toloblorindon yarana bilor. Audit zamani nozoro almmalidir ki, Azorbaycan
Respublikasinda fiziki soxslorin miilkiyyotindo olan yasayis saholori miilkiyyot
hliququnun yaranmasi baximindan iki yero boliiniir:

1) Ovvallar yerli sovetlarin manzil fonduna vo ya idara, miiassise va toskilatlarin
monzil fonduna daxil olmus, habelo xidmoti monzil kimi istismar olunmus,
sonradan 6zallosdirilmis manzillar;

2) Votondaglarin soxsi miilkiyyatindo olan (onlar torofindon insa edilmis)
yasay1s sahalori. Belo tosnifat ona goro zoruridir ki, sonradan
6zallogdirilmis moanzillorin boyiik oksariyyati coxmartoboali (¢oxmoanzilli) yasayis
binalarinda yerlosmokls, giymatlondirilmays do 6z tosirini gostorir. Bu tip
moanzillorin giymatlondirilmasi zamani asagidaki faktorlar nozare alinmalidir:

* manzilin imumi sahasi;

* moanzilin yasay1s sahasi;

* otaglarin say1 Vo yerlosmasi;

» monzilin yerlosdiyi orazinin omsali;

* tomirin vaziyyati;

» monzilin yerlosdiyi martobo;

 monzilin ingasina sorf olunmus tikinti materiallarinin noévii vo keyfiyyati;
» manzilin yerlasdiyi arazida yeni yasayis evlarinin insa edilib- edilmomasi;
* monzilin yerlagdiyi rayonun ekoloji vaziyyati;

» manzil ilo vacib nagliyyat qovsaqlari arasindaki mosafb;

* enerji Vo kommunal tominati;

* qaraj vo ya digor saholorin olub-olmamasi.

Azorbaycan Respublikasinda fiziki vo hiiquqi soxslorin miilkiyyatinds olan
yasayls sahoalorinin giymatlondirilmasinin auditi zamani, ilk névbada, miilkiyyat
hiiququnu tesdiq edan sanadin — miivafiq icra hakimiyyati orqaninin texniki
inventarlagdirma vo miilkiyyat hiiquqlarinin qeydiyyati idarasi torafindon verilon
qeydiyyat vasigasinin vo monzilin texniki parametrlorinin oks etdirildiyi, miivafiq
orqgan torafindan tortib olunmus texniki pasportun mévcudlugu yoxlanilmalidir.

Vatondaglarin goxsi miilkiyyatindo olan (onlar torofindon insa edilmis)
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yasayis saholorinin giymaotlondirilmasi zamani yuxarida gostorilonlora hayatyani
torpaq saholorinin olmasi amilinin slava edilmasina do digget yetirilmalidir.

Gostorilon amillorin daginmaz omlakin qiymatine tasirinin homin omlakin
giymotlondirilmasino dair hesabatda oks etdirilmosine xiisusi diqqot yetirilmolidir.
Qeyri-yasayis saholorinin giymotlondirilmosinin auditi zamani1 nazars alinmalidir
ki, bu sahads an ¢ox istifado olunan giymaot — istifado dovriindo bazar qiymati va
alternativ istifado zamani bazar qiymotidir. ©mlakin monfi giymatindan (agor bu,
alternativ istifado zamani qiymoatlondirmo ilo oslagodar deyilsa) Vo avazetmonin
qalig giymatindon, demok olar ki, istifado olunmur. Gostarilon hallarin hamisinda
giymatlondirmonin auditi, ilk novbada, geyri-yasayis sahalori iizorindo miilkiyyat
hiiququnu tesdiq edon sonadlordon baslanmalidir. Bunlar alqi-satqi miigavilasi,
Vasiyyatnamoa, miivafiq icra hakimiyyati organinin gorari (saroncami), layiha-smeta
sonadlari, texniki pasport, goriilmiis tikinti-quragdirma iglarinin tohvili akti, habelo
homin omlak {izorindo miilkiyysat hiiququ veran digor sonadlordir. Homin
sonadlordoki ilkin doyor 1991-ci ilo godorki qgiymotlorlo gostorilmisdirsa,
Azarbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin 1996-ci il 2 avqust tarixli 99 sayli
Qorari ilo tosdiq Edilmis «Azarbaycan Respublikasinda osas fondlarin (vasaitlorin)
yenidon qiymatlondirilmasi haqqinda osasnamo»yo miivafiq olaraq, yenidon
giymatlondirmo aparilmalidir (nozare almaq lazimdir ki, yenidon giymatlondirma
ilo alagodar Azarbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin 1993-cii il 29 yanvar
tarixli 57 sayli vo1994-cii il 16 iyun tarixli 238 sayli qorarlar1 da olmusdur).

I1I. Abadliq obyektlarinin giymatlondirilmasinin auditi

Abadliq obyektlorininin giymatlondirilmasini farglondiron asas cohat ondan
ibarotdir ki, bu omlakin biitiin istigamatlords qgiymatlondirilmasi zaruratinin
yaranmasi ehtimali olsa da, qiymatlondirmonin biitiin metodlarindan istifads etmok
imkani olmur. Yoni:

» abadliq obyektlorininin bazar qiymoti (macburiyyst olmadan, taraflorin
saristaliliyi va homin amlakin taqdimetma arzusunun mévcudlugu);

« abadliq obyektlorininin istifado dovriindo bazar qiymoti (nazori coahotdon bu
omlakin galir gotirmok imkani ola bilor (attraksionlarin, ictimai iago, ticarat
obyektlarinin olmasi va S.) Vo bu da onun qiymatine miisbat tasir gostara bilar);

o alternativ istifado zamani bazar qiymoti (bu amlakin forgli magsadlarlo
istifadast tiglin togdim edilmasi miimkiindiir);

» monfi giymat (bu giymot alternativ istifado zamani yarana bilar vo s.) Kimi
giymatlorinin  miiayyonlosdirilmasi moqsad olaraq qarsiya qoyulsa da, bu
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giymatlorin miioyyon edilmasi iiglin qiymoatlondirmonin biitiin metodlarindan
istifado etmok miimkiin deyil. Mosolon, bazarda belo omlakin satigina rast
goalinmadiyi tigiin (vo ¢ox nadir hallarda bas verdiyi li¢lin) miigayiso metodundan
istifado etmok miimkiin deyildir. Eyni zamanda, galir metodunun da tatbiqi effektli
deyil, ¢linki homin omlakin istifadasindon golir gotiiriilmasi, adoaton, yardimgi
xarakter dasiyir vo obyektin qiymoti haqqinda tam toSovviir yaratmir. Xorc
metodundan istifado etmokls is9, on yaxsi halda, homin amlakin alds edilmasina
¢okilon xarcin mablagini toyin etmok miimkiindiir. Ona goro do abadliq
obyektlarinin giymatlondirilmasinin auditi zaman1 giymaotlondirmanin mogsadine
Vo hansi metoddan istifado edilmasine digqet yetirilmalidir. Nozoro alinmalidir ki,
abadliq obyektlorini agagidaki novlor iizro qruplasdirmaq olar:

1) Parklar;
2) Meydanlar;
3) Istirahoat va ayloncs zonalari;

4) Sair abadliq obyektlori.

Bu obyektlorin giymatlondirilmasinin auditi ilkin sonadlorlo tanisliqgdan
baslanmali vo sanadlordaki informasiyanin realligi oks etdirmasi yoxlanilmalidir.
Eyni zamanda, homin obyektlorin sonadlords gostarilon giymotinin diiriistliiytini
yoxlamagq tigiin gostarilon metodikadan istifado oluna bilor.  Hor  bir abadliq
obyekti asagidakilardan ibaratdir:

1) Torpaq sahasindan;
2) Coxillik okmalardan;

3) Goriilmiis islordon (yasil qazonlar, asfaltlanmis vo ya miixtolif materiallarla
tizlonmis saholor, bordyurlar vo fontanlar, isiglandirma vasitalori va s.);

4) Inventarlardan (skamyalar, miixtalif aylonca qurgulari vo s.);

5) Memarliq va ya heykaltoragliq niimunalorindan.

Qiymatlondirmonin auditi zamani gdstorilon torkib hissalori ayriliqda
nozardan kegirilmalidir. Ogar memarliq va ya heykaltorasliq niimunalari incasanat
asari hesab edilirsa, onda bu niimunolor miivafiq icra hakimiyyati ekspertlarinin
royi asasinda giymatlondirilmalidir.

IV. Miixtalif toyinath torpaqglarin gqiymatlondirilmasinin auditi

Adoton, torpaq saholori onlarin iizorindoki dasinmaz omlakla birlikdo
giymatlondirilso do, praktikada sorbast torpaq sahoslorinin giymatlondirilmasine do
8



rast golinir. Bu zaman qiymotlondirma torpagin qiymotinin asagidaki
istigamoatlordo miioyyanlosdirilmoasi magsadi dasiya bilar:

* torpaq saholorinin bazar qiymati (macburiyyat olmadan, toraflorin saristaliliyi
va homin amlakin taqdimetma arzusunun mévcudlugu);

* torpaq saholorinin istifado dovriindoe bazar qiymoati (emlakin galir gatirmak
imkan1 olduqda); ¢ torpaq saholorinin alternativ istifado zamani bazar qiymati (bu
omlakin forgli mogsadlorls istifadasi tigiin togdim edilmosi miimkiindiir).

Torpagin monfi giymatinin  vo ovozedilmo zamami qaliq dayarinin
mioyyonlosdirilmasi iso ya miimkiin deyil, ya da praktikada buna rast golinmir.
Homg¢inin nazordos tutulan istigamatlords torpagin qiymotinin miioyyanlosdirilmosi
zamani biitlin metodlardan (masalon, xorc metodundan) istifado etmok miimkiin
deyil. ©vazinda, beynolxalq tocriibodo, demok olar ki, rast galinmoyan, lakin
effektli bir metoddan istifado etmok miimkiindiir: bu, hokumot toskilatlarinin
metodiki gostariglorindon istifado etmoklo, torpagin qiymatini
miayyanlosdirmokdir.

Digar daginmaz omlaklarin qiymatlondirilmasinds oldugu kimi, bu sahads do
galira gora giymatlondirmo metodundan istifade etmok digor metodlara nisbaton
daha ¢atindir.

Hazirda bazarda torpaq saholorinin alqi-satqi amoliyyatlarina tez-tez rast
galindiyi, yoni tolob vo toklifin yiliksok Soviyyado olmasi nozoro alinsa,
giymatlondirmads miigayiss metodundan istifado daha magsadouygun sayilir.

Miixtalif toyinatli torpaq saholori dedikdos, tikinti, qurgu vo zoruri
infrastruktur altinda olmayan torpaq sahalari nazards tutulur.

Miixtolif toyinathi torpaqlarin qiymotlondirilmosinin auditi zamani, ilk
névbada, miilkiyyat¢inin homin torpaq sahasi iizorinds miilkiyyat hiiququnu tasdiq
edon hiiquqi va texniki sonadlordon istifado olunmalidir. Togdim olunan sanadlords
torpaq sahosinin alqi-satqi, bagislanma vo S. omoliyyatlar tizro qiymati
gostarilmigdirsa, bu giymat torpaq sahasinin giymatlondirilmasi tigiin asas ola bilor.
Lakin homin giymat eyni (analoji) arazido yerlogson torpaq sahoalorinin bir Slgii
vahidinin orta bazar qiymati ilo miigayisa olunmalidir. Torpagin ilkin sonadlords
gostarilon giymati ilo bazar qiymati arasinda maddi shamiyyat kasb etmayan farq
olarsa, sanad iizra giymat osas goétiiriiliir. Ohamiyyatli forq mévcuddursa, sababi
aragdirilmali, osaslandirilmali vo Sonad tizro qgiymat faktiki bazar qiymaotine
catdirilmalidir.  ©gor torpaq sahasinin giymatini miioyyan etmok {igiin ilkin
sonad yoxdursa (tosdiq edilmomisdirsa), bu zaman Azorbaycan Respublikasi
Nazirlor Kabinetinin 1998-ci il 27 aprel tarixli 93 sayli qorari ilo tosdiglonmis
(Nazirlor Kabinetinin 1998-ci il 23 iyul tarixli 158 sayli, 2000-ci il tarixli 17 may
tarixli 89 sayli, 7 iyul 2000-ciil tarixli 113 némrali, 29 may 2008-ci il
tarixli 120 nomrali , 6 may 2008-ci il tarixli 109 nomrali, 22 oktyabr 2008-ci il
tarixli 250 nomrali, 30 sentyabr 2009-cu il tarixli 157 némrali, 23 avqust 2011-ci il
tarixli 140 ndmroli, 4 noyabr 2015-ci il tarixli 354 nomroli, 5 oktyabr 2016-c1 il
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tarixli 377 nomrali vo 5 avqust 2020-ci il tarixli 280 nomrali  Qorarlar1 ilo
doyisiklik vo olavalor edilmis) «Ozallosdirilon dovlot miiessise Vo obyektlarinin
yerlosdiyi torpaq saholorinin normativ qiymati haqqinda Osasnamo»ys isnad etmok
mogsadouygundur.Bu Osasnamoys goro, 0Ozollosdirilon dovlet miiossiso Vo
obyektlorino tohkim olunmus torpaq saholori:a) texniki pasportlarda gostorilmis
tikinti, qurgu vo bilavasito miiossiso Vo obyektlorin foaliyyati tiglin zoruri olan
infrastrukturun altinda yerloson torpaq sahosloring; b) miiossisonin 6zollosdirilmasi
aninda «tikinti vo infrastruktur altindaki torpaq saholori» kateqoriyasina aid
edilmoyan torpaq saholorino (Sorbast torpaq sahaloring) ayrilir vo onlarin
giymatlondirilmasi qaydalar1 miiayyan edilir. Qaydalara osason, Baki sohari vo
onun atrafindaki torpaq sahalori 12 zonaya, Sumqayit vo Ganca soharlori 6 zonaya,
Naxcivan, Xankoandi, Sirvan, Mingogevir, Lonkoran, Yevlax vo Soki sohorlori 4
zonaya, Naftalan, Samaxi, Qazax, Somkir, Salyan, Coslilabad, Quba, Xa¢maz,
Zaqatala vo Goygay sohoarlori 3 zonaya, digor rayon markozlori 2 zonaya boliinmiis
Vo hor zonanin 6z omsali, Osasnamonin 6 sayli olavasinds iso har qrup tizro
sonuncu zonada yerlogon torpaq saholorinin bir kvadratmetrinin manatla bazis
giymati miiayyoanlosdirilmisdir. Torpaq sahasinin hansi zonaya aid edilmoasi iSo
Iqtisadi Inkisaf Nazirliyinin Dovlot Tikinti vo Arxitektura Komitasi, Dovlot Torpaq
Vo Xoritogokmo Komitosi vo  rayon (sohor) icra hakimiyysti orqanlart ila
razilagdiraraq tosdiq etdiyi tosnifata asason hoyata kegirilir.

Tikinti vo infrastruktur altindaki torpaq sahalorinin normativ giymati hamin
zonada yerlagon Sarbast torpaq sahslorinin normativ qiymatinin 50%-i hacminds
miiayyan edilir. Qeyd etmak lazimdir ki, respublikanin gasaba va kand yerlarindaki
analoji torpaq saholorinin normativ qiymati Azorbaycan Respublikasi Nazirlor
Kabinetinin 1998-ci il 23 1yul tarixli 158 sayl gorart ilo tosdiq edilmis «Kadastr
giymat rayonlar1 vo yarimrayonlari iizra torpaqlarin normativ giymatin»na uygun
olaraq toyin edilir. Bu metodikadan istifade edarok, bazar qiymati ilo manfi vo ya
miisbat konarlasma moblogini nozoro almaqla, qiymoti ilkin sonadlords
gostarilmomis torpaq sahalorini giymatlondirmak olar.

Eyni zamanda, torpaq saholorini giymotlondirmak {igiin torpagin normativ
giymatindan do baza kimi istifade etmok olar. Bu qiymat Azarbaycan Respublikasi
Nazirlor Kabinetinin 1998-ci il 23 iyul tarixli 158 sayli goran ilo tosdiq edilmis
«Azorbaycan Respublikasinda torpagin normativ qiymotinin toyin edilmasi
haqqinda 9sasnamo»yo miivafiq olaraq miiyyon edilir. Homin ©sasnamays uygun
olaraq miioyyan edilmis qiymatoa digor amillarin da tasirini nazars almagqla, qiymati
ilkin sonadlards gostarilmamis torpaq sahalarinin giymotlondirilmosinin auditini
aparmagq olar.

V. Bioloji aktivlorin giymatlondirilmasinin auditi

Bioloji aktivlor asasoan ¢oxillik akmalardan va heyvanlardan ibaratdir. Bioloji
aktivlorin giymotlondirilmosinin auditi zamani giymoatlondirma miigavilasinin
sortlorino osason  giymotlondirmonin  hansi  istigamotdo  aparilmasi
miiayyonlasdirilmalidir.
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Nozara alinmalidir ki:

Bioloji aktivlor canli heyvan vo ya bitkilordir. Onlar kond toesarriifati
foaliyyatindo istifads edilirlor.

Kond tosarriifatt foaliyyati bioloji  aktivlorin  satisini, kond tesarriifati
mohsullarinin istehsalini vo ya oalava bioloji aktivlerin yetisdirilmasini shato edir.

Kond tosarriifatt foaliyyati zamani bioloji aktivler bioloji transformasiyaya
moruz qalirlar. Vo bunun naticasindo kond tosorriifatt mohsullar1 yaranir. Kond
tosarriifatt mohsullar1 "Bioloji aktivlor" hesabinda deyil, "Ehtiyatlar" hesabinda
ucota aliirlar. Misal ti¢lin, meyvo agaclart bioloji aktivlordir, yigilmig meyvolor
kond tesarriifatt mohsullaridir, meyvalordon hazirlanmis sirolor iso kond tosorriifati
mohsulundan hazirlanmis mohsuldur. Vo ya basqa bir misal, liziim tonayi - bioloji
aktivdir, y1gilmig tiziim kond tosarriifati mohsuludur, {iziimdon hazirlanmis sirko
1so kond tosarriifatt mohsulundan hazirlanmis mohsuldur.

Canl1 heyvanlar1 asagidaki kimi tasniflogdirmok olar:

Isci heyvanlar: - atlar, okiizlor, dovelor va basqa is¢i heyvanlar (idman atlar1 vo
bsqa nogliyyat heyvanlar1 da daxil olmagla) is¢i heyvanlara aiddir.

Mohsuldar vo damazliq heyvanlar: - inoklor, d6l okiizlori, camuslar, dol kallari,
dol aygirlari, ilxiya qosulmus damazliq madyanlar, damazliq dovalor,dol narlari,
ana marallar, dol liclin erkok marallar, dol gabanlari, damazliq donuzlar, damazliq
qoyunlar, damazliq kegilar, doliik qoglar, dolliik tokalor va basqgalar1 mahsuldar vo
damazliq heyvanlara aiddir.

Bitkilor asagidaki kimi tosniflogdirmok olar

Coxillik okmoalor: - yasindan asili olmayaraq modoni ¢oxillik okmoalar, biitiin nov
meyva va gilomeyva ¢oxillik okmoalari (agaclar va kollar) , kiigalorda,
meydanlarda, parklarda, baglarda, miiassisalarin orazi baxgalarinda, yasayis
binalarinin hayatlorinds va bu kimi basqa yerlarda akilon yasillasdirma va
dekarativ ¢oxillik akmoalar, qumsalligin va sahillarin barkidilmasi magsadils akilan
coxillik okmalar elmi-tadqiqat institutlarinda, botanika baglarinda vo bu kimi basqa
yerlords todgigat vo basqa moqgsadlar tigiin okilon ¢oxillik oskmolor. Bu zaman
nozoars alinmalidir ki, 41 sayh "Kond tesarriifat’" MHBS-a asasan bar gatiron
meyva agaclart maliyyas hesabatlarinda asas vesaitlor (Uzunmiiddatli aktivlar) kimi
ucota alinmalidir.

Bioloji aktivlor ilkin taninma vo hor maliyyo hesabatlarin togdim etmao
tarixlorindo, satisa hazir olan zaman qiymaetlondirilmis dayar ¢ixilmagla, 6ziiniin
adalatli doyarinds qiymatlondirilir.

Odaloatli doyor dedikds bir-birindon asili olmayan, yaxst molumatlandirilmis vo
bu clir amaliyyatlar1 hoyata ke¢irmokdo maraqli olan toroflor arasinda
omoaliyyatlarin icrasi zamani aktivle avoz edilmasi vo ya 6hdsliklorin ovazinda
odonilmasi miimkiin olan vosaitlordir.

Lakin miigavilonin sartlorino asason, bioloji aktivlorin bazar qiymati, istifado

dovriinde bazar qiymati, alternativ istifade dovriindo qiymoti vo ya lagvetmo
giymati tolob oluna bilor.Nozoro almaq lazimdir ki, qiymoatlondirici qiymatin
miioyyonlosdirilmasi liglin totbiq etdiyi qiymatlondirma metodunu (golira gors,
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miiqayiso Vo ya xorc metodlar1)) noyo goro se¢diyini 0z hesabatinda
asaslandirmalidir. Bioloji aktivlerin giymatlondirilmasinin auditi asagidaki ilkin
informasiyanin oalds edilmasi ilo baslanmalidir:

1) Homin omlakin oaldo edilmoasine dair ilkin sonadlorin mdévcudlugu (onlarin
giymati gostarilmakls);

2) Bioloji aktivlorin miqdari, yas qrupu, novii, mohsuldarligi, dmiir middoti
gostarilmokla, agrotexnik ixtisasli miitoxassisin rayi;

3) Becarmoa vo basloma ilo slagodar slava zoruri amlakin (iiziim spalerlarinin,
moftil siralarinin, suvarma sistemlorinin, heyvandarligla olagodar avadanligin)
movcudlugu;

4) Bioloji aktivlorin yerlosdiyi torpaq sahalorinin morkozi suvarma sistemlari vo
nogliyyat qovsaglari ilo tominati;

5) Bioloji aktivlarin toyinatindan fargli moagsadlorls istifado edilmasi imkaninin
movcudlugu vo S.
Auditor:

- giymatlondirma zamani bazar giymotinin miioyyan edildiyi vaxt he¢ bir
macburiyyat amilinin olmamasina;

- istifado dovriindo bazar qiymotinin miioyyon edildiyi zaman optimal
giymatlondirms metodunun se¢ilmasing;

- alternativ istifado qiymoati miioyyan edilorkon golocokds oldo olunacaq
Samaranin diizgiin prognozlasdirilmasina;

- logvetmoa qiymoti miioyyan edilorkon aparilmis texniki (texnoloji)
hesablamalarin diizgiinliiylina amin olmalidir.

Ogoar giymatlondirmada: .
miigayiso metodundan istifado edilmisdirso: miiqayiso olunan obyektlo
giymatlondirma obyekti arasinda oxsar parametrlorin diizgiin askar edilmasi;
homin parametrlara géra gqiymat kanarlasmasinin diiz miiayyanlasdirilmasi;

* golir metodundan istifado edilmisdirsa: Bioloji aktivlorin istismarindan
oldo edilmis golirlorin diizgiin miioyyan edilmasi; bu galirlorin aldo edilmasinds
dovriliyin olub-olmamasi; miisyyan dovrde qeyri-borabar golir oldo olundugu
hallarda diskontlagdirma daracasinin, stabil golir vo ya stabil templo artan galir
aldo olundugu vaxt iso kapitallasdirma doracasinin diizgiin miioyyanlosdirilmasi;

» xorc metodundan istifado olundugu vaxt: analoji amlakin alds olunmasi {igiin
lazim olan maddi, amok va vaxt resurslarinin diizgiin miioyyonlosdirilmosi auditor
torafindon yoxlanmalidir.
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Eyni zamanda, nozoro almaq lazimdir ki, c¢oxillik okmoalorin
giymatlondirilmosi  zamami  qiymatlondirici  ¢oxillik ~ okmolorin  normativ
giymatindon do baza kimi istifado edo bilor. Bu giymot Azarbaycan Respublikasi
Nazirlor Kabinetinin 1998-ci il 23 iyul tarixli 158 sayli qoran ilo tosdiq edilmis
"Kadastr giymot rayonlar1 vo yarimrayonlar1 iizra torpaqlarin normativ qiymati”
no miivafiq olarag miilyyon edilir. Homin Osasnamays uygun olarag miisyyan
edilmis giymoto diger amillarin do tasirini nazors almagla, ¢oxillik akmalarin
giymatlondirilmasinin auditini aparmaq olar.

VI. Masin, avadanliq vo qurgularin qiymotdirilmosinin auditi

Masin, avadanliq vo qurgularin qiymatdirilmasinin auditi giymatlondirmaya
dair miiqavilodo giymatlondirici qarsisinda hansi qiymotin miiayyanlogdirilmasi
sortinin qoyulmasimni askar etmokdon baslanmalidir. Bu zaman auditor:
giymatlondirmaya dair hesabata osason goriilmiis islorin miigavilo sortlorine
miivafiq olmasini; nozordo tutulan giymotin miioyyonlosdirilmasi {i¢iin metodun
diizgiin secilmasini; homin metodun tatbiqinin diizgiinliiyiinii yoxlamalidir.

Nozoro almaq lazimdir ki, bu omlakin osason bazar qiymatinin, yoni
miioyyon anda amlaki alicinin almaq va saticinin satmagq istadiyi, har iki torafin
sarista ilo, avvalcadan hesablanmis vo heg¢ bir macburiyyst olmadan razilasdiglar
mablogin miioyyon edilmasi talob olunur; bu zaman iso hom xarc metodundan,
hom do miigayiso metodundan istifads oluna bilar. Masin, avadanliq vo
qurgularin qiymoatlondirilmasinin auditi zamani1 hamin omlakin oldo edilmasini
rosmilogdirmis sonadlora baxis kecirilmoalidir. Bu sonadlor qaimo, gomriik
bayannamasi, tohvil-taslim akti, alis akt1 va s. ola bilar. Qiymatlondirmada eynila
osas vosaitin ugotu kartogkast (kitabi), omlakin horokati cadvellori, miihasibat
hesablari vo s. hesablardan da istifado oluna bilor. Homin oamlakin ilkin balans
giymati (alis xarclori + alinma (qurasdirilma) xarclori), hesablanmis kéhnalmoa
cixildigdan sonra analoji omlakin orta bazar qiymati ilo miiqayiso edilmolidir.
Ohamiyyatli forq olarsa, slava arasdirmanin aparilmasi zaruridir. Masin,
avadanliq vo qurgularin giymatlondirilmasinin xiisusiyyatlorindon biri vo on
ohoamiyyatlisi odur ki, praktikada bir sira masin, avadanliq vo qurgular uzun
miiddoat istismar edilir vo onlara normativloro uygun kéhnalmas hesablanir. Bu
masin, avadanliq vo qurgular istehsalat sahalorinds tam vo ya uzun miiddat istifado
edilsa do, onlarin qaliq dayari shomiyyatsiz kigik mablag toskil edir. Buna gora do
onlarin harokati cadvallorina audit zamami xiisusi diqqgat yetirilmali, galiq
doyarlorinin asasli tomira vo tam barpaya sorf edilmis vosait godor artirilmasi
yoxlanilmalidir.

Bundan basqa, praktikada asagidaki nov masin, avadanliq vo qurgulara da

rast galinir:
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* miiossisonin 0z istehsali olan masin, avadanliq vo qurgular;

» miihandis-texniki olavalor edilmakls, profili tam vo ya qismon doyisdirilmis
masin, avadanliq Vo qurgular.

Miiossisonin 6z istehsali olan masin, avadanliq vo qurgularin
giymatlondirilmasinin auditi zamani nozoro almmalidir ki, xarakterino goéro bu
omlak istehsal¢inin hazir mohsulu sayilir vo onun doayari, 6z novbasinds, istehsala
sorf olunmus xammal, enerji, osas vosaitlorin amortizasiyasi, iimumistehsalat vo
imumtoasarriifat, amok haqqi vo sosial ayirma xarclorinin comidir. Miihandis-
texniki olavolor edilmoklo, profili tam vo ya qismon doyisdirilmis masin, 94
avadanliq va qurgularin dayarina iso bu dayisikliklorin edilmasi ilo bagli xarclor do
alava edilmalidir.

V1. Nogliyyat vasitolorinin giymotlondirilmasinin auditi

Nogliyyat vasitalorinin giymatdirilmosinin auditi qiymotlondirmoys dair
miiqaviloda giymatlondirici garsisinda hansit qiymotin miisyyanlogdirilmasinin
qoyulmasini agkar etmokdon baslanmalidir. Bu giymot asason bazar qiymati, bazi
hallarda isa logvetma giymati ola bilar.

Auditor:
- giymatlondirmays dair hesabata osason goriilmiis islorin miigavilo sortlorine
miivafiq olmasini;

- nozordo tutulan qiymotin miioyyanlosdirilmosi {i¢lin metodun diizgiin
sec¢ilmosini;

- Homin metodun tatbiqinin diizgiinliiylinii yoxlamalidir.

O, hamginin qiymotlondirici torafindon asagidaki amillarin nozars alinib-
alinmamasina diqqgat yetirmolidir:

A) avtomobillarin: ilkin sonadlords gostorilon alis dayari; markasi; kuzovun
formasi (minik avtomobillorinds); buraxilis ili; kohnalmasi  (mdvcud
ganunvericiliyo uygun olaraq amortizasiya normalari totbiq edilmosi); osasli
tomirds olub-olmamasi; miiharrik va digar aqreqatlarin, habelo kuzovun va salonun
texniki voziyyoti (miitoxassis royi osasinda); eyni markali vo texniki vaziyystdo
olan avtomobillorin satis qiymati; xiisusi qurgularin texniki vaziyyati (miitoxassis
rayi asasinda - yiik avtomobillarinda).

Ogor ilkin sonadlordo gostorilon omlakin doayari 1991-ci ildon ovvalki
giymatlorlo gostarilmisdirsa, azarbaycan respublikasi nazirlor kabinetinin 1996-Ci
il 2 avqust tarixli 99 sayli qorari ilo tosdiq edilmis «azorbaycan respublikasinda
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osas vasaitlorin (fondlarin) yenidon giymatlondirilmasi haqqginda asasnamo»yo
miivafiq olaraq, yenidon giymatlondirma aparilmalidir (Azarbaycan Respublikasi
Nazirlor Kabinetinin 1993-cii il 29 yanvar tarixli 57 sayli vo 1994-cii il 16 iyun
tarixli 238 sayli gorarlari nozors alinmagqla).

B) gomilorin vo {izon qurgularin (teploxodlar, paroxodlar, dizel elektroxodlari,
yedoklor, barjalar, barkaslar, qayiglar, xidmatedici vo komokei gomilor, xilasedici
gomilar, {izon korpiiler, yelkonli gomilar) giymatlondirilmosinin auditi onlarin
tizorinds miilkiyyat hiiququnu tosdiq edan ilkin sonadls tanisligla baslanmalidir. Bu
zaman hom gomi Vo ya iizon qurgu, hom do onlarda olan, lakin bu omlakin
moveudlugu va faaliyyati liglin zoruri olan avadanligdan basqa digoar amlak — asas
vosaitlor, mal-materiallar vo s. Ayriligda giymatlondirilmalidir.

Gomi Vo ya iizon qurgunun sonadlorlo tosdiq edilon ilkin doyori
qanunvericiliya asason hesablanmis kohnolma mablogi qodor azaldildigdan sonra
giymatlondirmo tigiin asas hesab edilir.

Audit zamani auditor qiymotlondirici torofindon asagidaki amillorin nazors
alinib-alinmamasina diqqat yetirmoalidir:

Gomi va ya lizon qurgunun: novii; toyinati; tonnaji; gabaritlori; mithondis-texniki
gostaricilori; resurslart (istismar miiddati); istismara verilorkon stat iizro olan
avadanliq va qurgularin mévcudlugu va texniki vaziyyati (miivafiq miitoxassis rayi
asasinda); kohnalmasi; monavi kéhnalmonin olub-olmamasi; istismarda oldugu
miiddotdo  osasli  tomir edilmasi; gominin  toyinatinin  doyisdirilmasi
(genislondirilmasi) mogsadilo olave avadanliq ve qurgularin moévcud olmasi.

Auditor nozoro almahidir ki, qiymotlondirici torofindon miiqayiso
metodundan istifads edilmisdirso, mithondis-texniki gostaricilori eyni olan gomi va
lizon qurgularin:

1. Basqa soxslorin miilkiyystinds (balansinda) olan;

2. Son dovrlards idxal olunmus (insa edilmis) vo ya satilmuis;

3. Rezident vo geyri-rezident ticarat miiassisalorinin kataloglarinda
gostorilmis;

4. Istehsalgr miisssisalorin vo ya onlarin dilerlorinin prays-varagolorinds
gostorilmis qiymatindon istifado etmak olar.
Gostorilon audit metodikasini agsagidaki nogliyyat vasitolori, xiisusi toyinatli
mexanizmlar Vo s. dasinar amlakin qiymatlondirilmasine do totbiq etmok olar:
* Domiryol noqgliyyati vasitolori (elektrovozlar, teplovozlar, parovozlar,
motovozlar, motodrezinlar, vaqonlar, platformalar, sisternlar);
» Hava noqgliyyat1 vasitalori (toyyaralor, vertolyotlar vo basgalari); ¢« Kond
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tosorriifatt masinlar1 vo qosqulart;

» Istehsalat nogliyyatlar1 (elektrokarlar, avtokarlar, avtoyiiklayicilar,
motorollerlar va basqalar);

* Biitin nov idman noqgliyyatlar1 (idman atlarindan vo digor is
heyvanlarindan basqa);

» Sair dagimar amlak (avvalki bolmolorda gostorilmoyan biitiin ndév amlak).
VIII. Mal vo materiallarin gqiymatlondirilmoasinin auditi

Sifaris¢i tosSorriifat subyektinin maliyyo-tosorriifat faaliyyotindos, bir sira
zoruri hallarda, mallarin, materiallarin, hazir mohsulun, qurasdirilasi
avadanliglarin, azqiymatli vo tezkdhnoalon aysalarin va s. giymatlondirilmasine rast
golinir. Bu hallarda auditor qiymotlondirmonin aparilmasinin sababini  vo
mogsadini xiisusi olaraq aragdirmalidir. Clinki bela giymatlondirma: .
Maddi masul soxslorin 6hdasinds olan amlakin askik galmasi va ¢atismazlig agkar
olunduqda;

» Hiiquqgi soxslorin logvi vo yenidon toskili ilo alagodar amlak {izorindo
miilkiyyat hiiququ itirildikds (6zgolosdirildikds);

» Tosis¢i torofindon nizamnamo fondu formalasdirilan zaman qoyulan
omlakin qiymati siini suratds artirildiqda;

* Tosisgi torofindon vaxtilo nizamnamo fonduna qoyulmus paymn
miigabilinda digar omlak gotiiriildiikds;

» Toroflor arasinda amlak iddias1 olduqda;

« Ugiincii soxs torafindon soxsin amlakimin gotiiriilmasi (miisadirasi) zamani
giymatlondirmonin obyektivliyino siibho yarandigda vo s. hallarda aparilir. Bu
hallar iso toroflordon, an azi, birini maraqli torof edir. Auditor giymatlondirmanin
mohz maraqli torofin monafeyino xidmot edib-etmomasini xiisusi digqqatlo
aragdirmali, yoni gorazsiz va adalstli mévqe tutmalidir.

Mal vo materiallarin qiymatlondirilmasinin auditi zamani, ilk ndévbado,
onlarin alinmasini tasdiq edan ilkin sanadlordon (qaimalar, tohvil-taslim aktlari,
alis aktlar1, goémriik bayannamolori vo digor ilkin sanadlor) istifado olunmalidir. Bu
sonadlor olmadiqda iso ugot registrlorindon — anbar kitablarindan, mal vo
materialin horokati codvallarindon, ucot kartockalarindan, digar sintetik vo analitik
ucot sanadlarindan, habelo maliyyo vo vergi hesabatlarindan istifads edils bilar.

Audit zamani nozoro alimmalidir ki, bu xarakterli omlakin giymatlondirmasinin
forqli xiisusiyyati bundan ibarstdir ki, onlarin beynoalxalq standartlara uygun
giymatlorini biitiin istigamatlordo miisyyon etmok ya mimkiin deyil, ya da
mogsadouygun deyil. Yoni auditor mallarin: alternativ istifado dovriinda giymat ilo,

avazetmonin qaliq dayari ilo va istifado dovriindo giymat ilo giymatlondirilmasini
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magbul saymamalidir. Miivafiq olaraq, gqiymatlondirma metodlarinin hamisindan
da (masalan, galira gora giymatlondirmadon) istifado etmok miimkiin deyil.

Mallarin miigayiso metodu ilo qiymatlondirilmasi zamani auditor:
* miigayiso liglin gotiiriilon malin eyni nov vo eyni cinsli olmasini;
* eyni keyfiyyoto malik olmasini;

« topdansatis moagsadlari ilo alinmis mallarin parakonds satis qiymotlori ilo (va

ya aksina) giymatlondirilib-qiymatlondirilmomasini va s. yoxlamalidir.

Xoarc metodu ila giymatlondirms zamana:

* bonzor malin istehsali {i¢lin zoruri olan material vo amok sarfinin
texniki (texnoloji) normalara miivafiqliyi;

* iimumistehsalat vo timumtasarriifat xarclorinin xiisusi ¢okiya gora
diizglin miioyyanlosdirilmasi;

» malin dasinmasi, quragdirilmasi, saxlanmasi va s. xarclorinin maya
doayarina daxil edilmasi diqgotle arasdiriimalidir.

IX. Intellektual (aqli) miilkiyyatin giymotlondirilmasinin auditi

Intellektual (aqli) miilkiyyatin giymatlondirilmosinin auditi zaman1 onlarin
asagidaki qaydada tosniflogdirilmasine amin olmaq lazimdir:

* Intellektual vo ya ona barabaor tutulan foaaliyyatin naticasi tizarinds olan
miistosna hiiquq;

* Fordilogsmis mohsulun (isin, xidmotin) tizorinds olan hiiquq (bunlara
kosflar, faydali modellar, kompiiter (IT) programlar vo molumat bazalari, inteqral
mikrosxem topologiyasi, seleksiya niimunalori, elm, adobiyyat va incasanat asarlori
aiddir);

* Nou-hau (istehsalat sirlari tizarinds hiiquq);

* Yuxarida gostorilon hiiquglarin istifado {i¢iin basqa soxsloro verilmasi
hiiququ. Qiymatlondirmonin auditi zamani intellektual miilkiyyatin asagidaki
xiisusuyyatlori nazars alinmalidir:

* Qiymatlondirms obyektinin unikal qeyri-maddi xarakteri;

* Intellektual miilkiyyat obyektinin cari istifadasi;

« Intellektual miilkiyyotin istifado edilo bilocayi sahalor, ehtimal olunan bazarda
hacmi vo hamin miilkiyyatin bazarda tutacag yer, intellektual miilkiyyatin istifado
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edilmosi sayasinds istehsal olunacaq mohsullarin maya dayori vo satisi, bu va ya
digor sahodo intellektual miilkiyyatin istifado vo totbiq edilmosi ilo bagli tolob
olunan investisiyalarin hacmi;

* Intellektual miilkiyyatin istifado vo totbiq edilmosi naticasindo gozlonilon
texniki, iqtisadi, istismar vo ekoloji gostoricilorin aldo edilmomosi riski, hagsiz
ragabat riski vo s.;

* Intellektual miilkiyyatin hazirlanmasi va Sanaye totbiqi marhalalori;
* Hiiquqi miidafionin mévcudlugu va daracasi;

eIntellektual miilkiyyat obyektinin yaradilmasi, istifadosi, 6zgoninkilosdirilmasi
miigavilalorinde mévcud ola bilon diger sortlorin olmast;

o Intellektual miilkiyyatin istifadosine géro miikafatlandirmanin olmasi va S.
Qiymotlondirms prosedurunu {i¢ metodla aparmaq olar. Intellektual
miilkiyyat goliro goro giymotlondirma metodu ilo giymatlondirilorkon hamin
intellektual miilkiyyatin istifadesi zaman1 oldo oluna bilocok golir asas gotiirtiliir;
bu galir iso asagidakilardan yarana bilar:

1. Mohsulun (isin, xidmotin) istehsali vo satisi zamani xorcloro (onast
edilmasindan;

2. Istehsal olunan mohsulun (igin, xidmaotin) vahidinin qiymatinin
yiiksalmasindan;

3. Satilan mohsulun (isin, xidmatin) fiziki hacminin artmasindan;
4. Macburi 6doniglorin mabloginin azalmasindan;

5. Qiymatlondirilon omlakin istifadesi naticasinds miixtalif  risklorin
azalmasindan;

6. Qiymatlondirilon omlakin istifadasi naticasinda galirlorin  strukturunun
yaxsilasmasindan;

7. Sair amillardan.

Miioyyon dovrlor orzindo qeyri-borabar moblogdo pul aximi gotiran
intellektual miilkiyyatin giymatlondirilmosi homin miilkiyyatin istifadasindon oldo
edilacok pul axininin diskontlasdirilmasi yolu ila, miiayyan dovrlar arzinds barabar
mablogdsa Vo ya sabit artim tempi ilo pul axini gotiron intellektual miilkiyyatin
giymatlondirilmasi isa homin miilkiyyatin istifadasindon alds edilocok pul axininin
kapitallagdirilmasi yolu ilo aparilir. Hor  iki  halda  ovvolco intellektual
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miilkiyyatin istifadosindon oldo oluna bilon pul axim1 hesablanir, sonra
diskontlagdirma vo ya kapitallasdirma dorocosi miioyyan edilir vo bunlarin asasinda
omlakin qiymoti miioyyanlosdirilir. Bu metod soristo, biznes biliyi vo miivafiq
sahada tocriiba tolob etmoklo, 6z ¢atinliyi ilo farglanir.

Miigayiso metodu ilo intellektual miilkiyyatin giymotlondirilmasi analoji
omlakin qiymoati hagqinda doqiq informasiya aldo etmok miimkiin oldugda aparilir.
Bu zaman alqi-satqi, tolob va toklif barado malumatlardan istifado etmok olar.

Miigayiso metodu ilo intellektual miilkiyyatin giymotlondirilmasi asagidaki
moarhalalordan ibaratdir:

* Qiymotlondirilon miilkiyyotin analoji miilkiyystlo miiqayiso olunan
elementlorinin miioyyanlosdirilmasi;

* Qiymotlondirilon miilkiyyatin analoji miilkiyyatlo miiqayiso olunan har bir
elementinin farglorinin miioyyon edilmasi;

* Forglora gora har bir element tizro qiymat diizalisinin askarlanmast;

* Analoji miilkiyyatlo forgino gors, giymatlondirilon miilkiyyatin
asaslandirilmis bazar qiymotinin miioyyonlosdirilmasi.

Audit zaman1 nozoro alimmalidir ki, intellektual —miilkiyyatin
giymatlondirilmasindo xorc metodundan istifado homin omlakin aldo edilmasi
(yaradilmasi, hazirlanmasi, barpa edilmasi va s.) ilo slagadar xarclorin miiayyan
olunmasina asaslanir (kohnalma nazars alinmagla). Xorc metodu
ilo omlakin qiymatlondirilmasinin auditi zamani asagidaki  morhalalorin
ardicilligina riayat olunmasi yoxlanilmalidir:

* Qiymoatlondirmo obyekti ilo eyni miilkiyyotin yenidon yaradilmasi ii¢iin
tolob olunan xarcin mablaginin miisyyan edilmasi;

* Yeni miilkiyyotlo miiqayisado giymotlondirilon obyektin kdhnoalma
mabloginin miiayyan edilmasi;

* Yeni intellektual miilkiyystin yaradilmasi ii¢lin tolob olunan moblagdan
giymotlondirilon obyektin kohnalmasinin ¢ixilmasi yolu ilo miilkiyyotin bazar
giymatinin miioyyan edilmasi.

X. Sair giymatlondirmo omoliyyatlarinin auditi

Audit zamani sifaris¢i tosorriifat subyektlorinin iqtisadi hoyatinda bas
vermis, qiymatlondirms ilo birbasa vo ya dolay1 olagosi olan asagidaki tosorriifat
amoliyyatlarina da rast galinir:

1. Gorilmis islorin vo gostorilmis xidmoatlarin  giymatlandirilmasine
beynolxalq tocriibbodo az-az rast golinso do, belo omoliyyatlarin aparilmasi
miimkiindiir vo bu zaman asason miiqayiso metodundan istifado oluna bilor. Audit
zamani isin hacmi, keyfiyyati, icra¢inin fordi keyfiyyatlori va S. nozore alinmalidir;

2. Zarorin giymotlondirilmasi. Ozliiyiinda zorer aktivlorin (vo ya qeyri-maddi
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aktivlorin) itirilmasindan, galacok galirlorin aldo edilmomasindon va s. ibaratdir.
Audit zamani  qiymatlondirmonin  metodlarindan  biri  olan  zarorin
giymatlondirilmasinin (miioyyonlosdirilmosinin) aparilmasi metodu arasdirilmali,
zororin torkibi miioyyonlosdirilmali vo bu programin miivafiq boélmoalorinds
gostarilon miiddealara uygunlugu arasdirilmalidir;

3. Investisiyalarin qiymotlondirilmasi do audit zamani torkib hissalorine
ayrilaraq, ilkin sanadlarls tosdiq olunan goriilmiis islor (gostorilmis xidmatlar), aldo
edilmis dasinar vo dasinmaz omlak olmasi baximindan aparilmalidir;

4. Kolleksiyalasdirma obyektlarinin, incasonat asarlorinin, eksponatlarin, har ciir
sonat niimunaloarinin, antiq osyalarin qiymatlondirilmasi beynoalxalq tocriibado
ancaq miivafiq saho lizro miitoxassislor (Senatsiinaslar) torofindon aparila bilar,
giymatlondirici vo ya auditor iso onlarin mdvcudlugunu tosdiq edo bilor
(miitoxassis rayi asasinda);

5. Biznesin, maliyys idaragiliyinin, miiassisalorin, giymatli kagizlarin
giymatlondirilmasinin auditi toqdim olunan materialda nozards tutulmamisdir;

6. Ozoallogdirilon dovlet omlakinin qiymotlondirilmesi mévecud ganunvericilik
Vo normativ hiiquqi aktlar asasinda, miivafiq icra hakimiyyati orqani tarafindan
aparilir.

XI. Istifade olunmus adobiyyat

e "Auditor xidmati hagqinda" Azaorbaycan Respublikasi Qanunu

o «Qiymatlondirmas foaliyyati haqqinda» Azarbaycan Respublikasi Qanunu

e Milli Qiymatlondirmo Standartlari Toplusu. http://agc.az/wp-
content/uploads/2019/11/milli-qiymtindirm-standartlar-
toplusu4enovikson.doc

e Azorbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin 1996-ci il 2 avqust tarixli 99
sayli gorari ilo tosdiq Edilmis «Azarbaycan Respublikasinda asas fondlarin
(vasaitlorin) yenidan giymotlondirilmasi haqqinda asasnamo»

e Azorbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin 1993-cii il 29 yanvar tarixli
57 sayli va1994-cii il 16 iyun tarixli 238 sayli qorarlar

e Azorbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin 1998-ci i1l 27 aprel tarixli 93
sayl1 gorari il tosdiglonmis «Ozallosdirilon dévlet miiassisa va obyektlorinin
yerlosdiyi torpaq sahalarinin normativ qiymati hagqinda 9sasnamo»

e Azarbaycan Respublikast Nazirlor Kabinetinin 1998-ci il 23 iyul tarixli 158
sayl1 gorart il tosdiq edilmis «Kadastr qiymat rayonlar1 va yarimrayonlari
lizro torpaglarin normativ qiymoti»

e Daginmaz omlakin giymatlondirilmasi. Metodik vosait.Azorbaycan

Respublikasi Tohsil Nazirliyi Azarbaycan Dovlat Igtisad Universiteti
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http://aqc.az/wp-content/uploads/2019/11/milli-qiymtlndirm-standartlar-toplusu4enovikson.doc

«Qiymot vo giymatlondirmo» kafedrast X.H.Kazimh 1.Q.Quliyev
G.T.Bagirova. Baki, 2015.

Mexnaynaponnbiii Komuter [1o Ctanaapram Ouenku. MexayHapoHbie
Cranmaptel Onenku. MCO 1 - 4 (http://www.ocenchik.ru/docs/467.html)
MEXJIYHAPOJIHBIE CTAHIAPTBI OLIEHK (MKCON)
(https://www.cfin.ru/press/afa/97_2_005-080.pdf)
https://swissapp.ru/appraisal/about/standards/tegova.php
https://www.tegova.org/en/p56f2a0946eb58

European Business Valuation Standards (EBVYS)
(https://www.tegova.org/en/p5eb28f75f2df4)
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